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_ Eldterjesztés
Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2022. junius 23-i iilésére

Targy: Dontés Meserét Lajosmizsei Napkozi Otthonos Ovoda és Bolcséde Rakoczi
utcai Tagintézményének tovabbi bovitési lehetdségerdl
Ikt.sz.: LMKOH/211-3/2022.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 13.§ (1) bekezdés 6. pontja alapjan a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté
kozfeladatok koziill Onkorméanyzatunk feladata kiilondsen az 6vodai ellatds biztositésa.
Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak kizarélagos tulajdondban 4ll a Lajosmizse, belteriilet
1790 hrsz-u, természetben 6050 Lajosmizse, Rakoczi u. 30. szdm alatti ingatlan, melyen
talalhat6 a Meserét Lajosmizsei Napkozi Otthonos Ovoda és Bolesdde Rékoczi utcai
Tagintézménye (a tovabbiakban: Ovoda). Az Ovoda elhelyezését szolgald, 6050 Lajosmizse,
Rakoczi u. 30. szam alatti ingatlan elérte a beépithetdségének a maximumat, azonban az
tagintézmény bovitése indokolt a gyakorlati tapasztalatok alapjan. Ennek érdekében az
Onkormanyzatunk 2021. december 10. napjan megvasarolta az Ovodaval kdzvetleniil hatéros
6050 Lajosmizse, Rékoczi utca 32. szam alatti (Lajosmizse, belteriilet 1791 hrsz-u, kivett
lakohaz, udvar megnevezésti, 1222 m2 teriiletll) ingatlant. A megvasarolt ingatlan a jelenlegi
teriiletnagysagat egy 1998-ban lefolytatott telekalakitas sordn nyerte el arra tekintettel, hogy
annak teriiletébdl 366 m2 a szomszédos Lajosmizse, belteriilet 1792 hrsz-1, 6050 Lajosmizse,
Baross tér 26. szam alatti ingatlanba (a tovabbiakban: Ingatlan) olvadt be. Ezen Lajosmizse,
belteriilet 1792 hrsz-0 ingatlan tulajdonosai kezdeményezték a targyi, 366 m2-nyi telekrész (a
tovabbiakban: Ingatlanrész) ismételt visszacsatolasa megfontolasanak lehetdségét.

Az alabbi térképvazlaton is lathatd, hogy a korabbi vétellel mar kibdvitett 6vodaudvarba
¢kelddd teriiletrész udvarhoz 1illesztése kifejezetten elényds méreti €s alaktt udvart
eredményezne.
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Targyi esetben telekalakitassal vegyes adasvételi szerzddés megkotésével van lehetOsége az
Onkormanyzatunknak az Ingatlanrész megvasarlasara.

Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a varos helyi épitési szabalyzatarol
sz616 2/2008. (I. 23.) onkorményzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) az Ingatlant
kertvarosias lakodvezetbe sorolja, melyen oktatasi intézmény elhelyezhetd. A HESZ 8. § (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a (5) bekezdésében fogalt szabalyok alapjan az Ingatlan
beépithetdsége 30%.

Az Motv. 107. §-a alapjan a helyi 6nkormanyzatot - torvényben meghatarozott eltérésekkel -
megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost
megilletik, terhelik. Lajosmizse Varos Onkormanyzata az Ingatlan esetleges megvasarlisa
érdekében kezdeményezte az Ingatlan fentieckben megjelolt, 366 m2-nyi részére vonatkozo
értékbecslés elkészitését. A targyi értékbecslés jelen eldterjesztésem 1. mellékletét képezi.

A nemzeti vagyonrol 2011. évi CXCVI. térvény 7. § (1) és (2) bekezdése az aldbbiakrol
rendelkezik:

»(1) A nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellatdsanak biztositasa, ideértve a
lakossag kozszolgaltatasokkal valo ellatasat és e feladatok ellatdsdhoz sziikséges
infrastruktura biztositdsat. A nemzeti vagyonnal felelés mddon, rendeltetésszertien kell
gazdalkodni.

(2) A nemzeti vagyongazdilkodas feladata a nemzeti vagyon megOrzése, értékének és
allaganak védelme, rendeltetésének megfeleld, az allam, az Onkormanyzat mindenkori
teherbird képességéhez igazodd, elsddlegesen a kozfeladatok ellatasdhoz €s a mindenkori
tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapuld, atlathato,
hatékony ¢és koltségtakarékos mitkddtetése, ertéknoveld hasznalata, hasznositdsa, gyarapitasa,
tovabba az allam vagy a helyi 6nkormanyzat feladatdnak ellatdsa szempontjabdl feleslegessé
vald vagyontargyak elidegenitése, azzal, hogy a nemzeti vagyon megdrzése érdekében végzett
bontas vagy atalakitas nem mindsiil az allag védelmi kotelezettség megszegésének. A kiemelt
kulturélis 6rokségvédelmi és természetvédelmi szempontok - kulturélis és természeti értékek
Jové nemzedékek szdmara vald megdrzése érdekében torténd - érvényesitésének nem
akadalya a vagyon értékvaltozasa.”

A vagyonszerzési illetékkel kapcsolatban tédjékoztatom tovabba a Tisztelt Képviseld-
Testiiletet, hogy az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCIII. térvény 5. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan teljes személyes illetékmentességben részesiilnek a helyi 6nkormanyzatok ¢és azok
tarsuldsai.

Amennyiben a Tisztelt Képvisel-testiilet az Ingatlanrész megvasarlasat tamogatja, ebben az
esetben javaslom a Lajosmizse, belteriilet 1790 hrsz-u, Lajosmizse, belteriilet 1791 hrsz-u és a
megvasarlando6 Ingatlanrész egyidejt telekalakitasi eljarasban torténd egyesitését.

Az Ingatlanrész vételaranak fedezete Lajosmizse Véaros Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének a 2022. évi koltségvetésrdl szolo 6/2022. (1. 25.) dnkormanyzati rendelet 10.
melléklete, ,Ingatlan kisajatitas/vasarlds” soran teljes egészében rendelkezésre all. A
telekalakitassal, valamint az ingatlan megszerzésével jar6 Osszes koltség az
Onkorméanyzatunkat terheli.



A jelen el6terjesztésben foglaltakat 0sszefoglalva javalom a Tisztelt Képviseld-testiiletnek,
hogy 2.000.000,- Ft azaz Kétmillié forintos vételaron tegyen vételi ajanlatot a Lajosmizse,
belteriilet 1792 hrsz-0, kivett lakéhdz, udvar megnevezésti, 1087 m2 teriiletli, természetben
6050 Lajosmizse, Baross tér 26. szam alatt talalhatd ingatlan telekalakitassal levalaszthato
részére, €s hatalmazzon fel a telekalakitassal, valamint az adasvételi szerzédés megkotésével
kapcsolatos valamennyi intézkedés megtételére.

Hatarozat-tervezet

eeen/2022. (....) OH. )
Dontés Meserét Lajosmizsei Napkozi Otthonos Ovoda és Bolcsode Rakoczi utcai

”__r

Tagintézményének tovabbi bovitési lehetoségérol

Hatarozat

1.) Lajosmizse Varos Onkorményzatidnak Képviseld-testiilete igy dont, hogy vételi
ajanlatot tesz a Lajosmizse, belteriilet 1792 hrsz-u, kivett lakohaz, udvar megnevezési, 1087
m?2 teriileti, természetben 6050 Lajosmizse, Baross tér 26. szam alatti ingatlan Lajosmizse,
beltertilet 1791 hrsz-u, 6050 Lajosmizse, Rakoczi utca 32. szam alatt taldlhatd ingatlanba
benyuld, megkozelitdleg 366 m2-nyi teriiletének telekalakitassal egybekotott megvasarlasa
érdekében ..... forint ajdnlati &ron az ingatlan tulajdonosa részére.

2.) Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete igy dont, hogy amennyiben
a fentiek szerinti ajanlat elfogadasra keriil, abban az esetben kezdeményezi a Lajosmizse,
belteriilet 1790 hrsz-u, Lajosmizse, belteriilet 1791 hrsz-u és a jelen hatirozat 1. pontja
szerinti ingatlanrész telekalakitasi eljarasban torténd egyesitését.

3) Lajosmizse Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete felhatalmazza Basky
Andrés polgarmestert, hogy a vételi ajanlatot megtegye, és annak elfogadasa esetén az 1. pont
szerinti ingatlanra vonatkoz6 telekalakitdssal vegyes adasvételi szerzédést megkosse, a jelen
hatarozat 2. pontja szerinti telekalakitdsi eljaras lefolytatasdhoz sziikséges intézkedéseket
megtegye, ¢s a tulajdonjog megszerzése érdekében sziikséges tovabbi Osszes intézkedést
elvégezze.

4.) Lajosmizse Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete ugy dont, hogy az ingatlan
vételarat Lajosmizse Vdaros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a 2022, évi
koltségvetésrdl szolo 6/2022. (II. 25.) onkormanyzati rendelet 10. melléklete, ,Ingatlan
kisajatitas/vasarlas” sora terhére biztositja.

Felelos: Képviselo-testiilet, illetve polgarmester
Hatarido: 2022. junius 23.
Lajosmizse, 2022. jinius 17.

Basky Andras s.k.
polgéarmester



Eloterjesztés 1. melléklete

INGATLANFORGALMI 52 AKERTES VELEMENY
a Lajosmizse, Baross tér 26, s2am alaft lalalhadd, 1792 helyvazi szdmaon nyilvaniaetal - kivest: lakohaz, udvar megnevezési -
Ingatian 356/1087-d hulakoni hanyada (8 lemészelben a Lajosmizse Rakdcsi u-32. szadm alatl ingallan feldli, bebpileten, 366
m? nagysagd lenleirész) becsdil forgalmi értdkének megilapitisir ol
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO I VELEMENY

6050 Lajosmizse, Baross tér 26, szam alatt talélhatd, 1792 helyrajzi szamon nyilvantartatt
- kivett: lakdhaz és udvar megnevezési- ingatlan 366M087-ed tulajdoni hanyada (a természetoen a
366 m’ nagysagu bedpitetien. az 1791 helyrajzi szamu ingatlannal hatdros terlfetrész becsdilt forgalmi
értékének megallapitasarcl
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INGATLANFORGALMI SEAKERTE VELEMERY
& Lajosmizee, Baross b 36. axam alah latabab, 1792 helyraizi szamon nyilvantariod - kivel: lakfhdz, udvar megneverssd -
ingatlan J6EM08T-ed lufajdoni hanyada [a lemészeiben a Lajosmizae Rikoi u-35. sxdem alalti ingatfan feldli, bed pilstien, 366
m? fagysAgu teriielrés) bocsil longalmi dridkinek megalapitasdrél
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INGATLANFORGALM SZAKERT G VELEMENY
& Lajosmizee, Baross tér 26, szdm alalt taldihalt, 1782 helraji szdman myivérdaricd - kivel: lakahiz, udvar megneverés( —
ingatian 366M087-2d Il.maml rﬂmyaﬂa{: lermésroatben a Laposmizes RARGesi u-32. sxam alatsi ingatlan feléh, bedpitelian, 66
m? reagysdgu tenlairész) becsGl foagaln étiiknek mpganapﬂamm

1. Ertékelési bizonyitvany, a legfontosabb tények és éﬂé.lre}ési

eredmények 55z a.

1087 W

Kezigazoalis: m-egnnun‘s [ 5050 Lajosmizse, Baross tér 26
Helyrajzi szdm: | 1782
'I'UJ.A.JDOH'H'TEZDNYGK ES BEJEGYZETT TERHEK:
[EMTENIERTER — " =y (=2

T kos.. 1&-'.'!-6-—0.: 1|'3$-¢r:l Eﬂﬁbd -] EﬂS—«:\d
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o3szesen 1M-ed tulajdoni ardnyban. (bej. hat, e, idd 132801966.03.22 | joocim. e
bej. hat., érk. idd: 12569M1900.06.13, jogeim: FEEEE bej hat, éri, g 3144271994 11.25,
joqcim e bej hat, érk idé: 20057H806.01.02., jogeim
¥4, Gnallé széveges bejegyzée: az 11 szam alatti ingatian terilete IEIEH -hatarendezés soran
721 m-r8l, 1087 m-re néit (365 m? beotvadi az 1791 helyraizi szérmi ingatianba). (bej. hat., érk.
i 4ETO7I1988.05.12.)

LT.I'J'E T |1u|aj|:|mwg

;| az ingatlan 3861087-ed ulajdoni hanyada, mely 2 fe mrnﬁsze:ben a
1781 hrsz alatli ingatiannal hatéros 366 m¥ nagysaal beépitetien
bﬂn]la‘lru'sz
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| Megkozelithethsdge La]nsmnzse -.-én:rs helter-.Jelén .p.':l magl-.ozﬂ-lhm hedyen, portalanitot ot mellmt
- @ vares kozpontjiathl mintegy 1400-1500 meter tavalsagra helyezkedik el az
ériékelt ingetlannanyad a Baross Mer 26 szamo ingaflanon kereszidl kizelitheld
meg.
" Kozmuellatottsan: az ingabian alapvets mozmivekkel ellatoll, az Eriehel ingatanhanysd cssion
kizmivak nélkili.
&7 ingatian ualadn H;ztar bs&
RE :

ERIE MEGHRT =
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i Figyelembe vetl “énbkesitési” isbtartam: ) 365 nap |
_}. riékalés forduldnapja: 2022, februar 15
8 | ERTEK I.IEGl-lhﬂmz.is ; Nettd értdk: AFA (0%) Brutto ertek:
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INGATLANFOREALMI SEAKFRTS] VELEMENY
 Lajosmizse, Baross tér 26. sedm alall taldihale, 1752 helrajr szamon nyitvirtartalt - kivedi: lakdhie, uthvar mepnevar i -
ingatlan 366/1087-ed tulajdari hinyada (o természathen & Lajosmizee Rilcder! 1L-32. szam alati ingatian faIdh, befpiteien, 166

m nagysigd tenileint sz} et foqpalmi dridkanck mepgdilapilisndl
414

2. Ertékelési feladat:

Lajosmizse Wiros Onkormanyzats - soso Ldjeamizse, VAshar tir 1 - képviseletében Blasky Andris
poigdirnester megrendeid fa tovdbhiakban: Megrandeidl, valaming 5 Soponyai és Fia Kereskedeimi és Szolgditatc
Betdtl Térsasdg - 6000 Kecskemdt Pelir hdn i, £ — kipwiseleldban Sopanyai Zoltdn, mint & lirsasdg képwselelne
Jogasull belfagia. valsikord (a fovdbbiakbarn: Vilitatkozd) kdzaf! iétrefolt 2 2022 februgr 11, nagidn ket valiakiords
Szevzaae sben foglallak alsmian a Villahozd felsdsls 5 Lajosmizse belterile! 1752 helyraizi zzdm alatt npihviniaiol
ngatian I661087-ed tulaidon hdnyads Emsbcsidsdnek elkdszifdse.

A meghizas sperint 8 feladats az vol, hogy & vagyonedikeldst készitd cég méne el
6050 Lajosmizse, Baross tér 26. s24m st e — Kivett lakohdz, udvar megneveress — ingstian fenti
lutajdont hanyaddl - Ures begpitalion, I66 M nagysagu lorileles? -, maid 8 rendekerdsdne Al golatakbal
megleieid .@Gzﬂexﬂﬂséggﬂmnakjefﬂrﬂegfpl&ﬁmrgm erlihet haldrozza meg, ar ingefanfongaimi szakénd
viilameny! készitse ef

A ldikozislas srernt & fuisdonos &z ingatanhdmyad futajdovogd! dvods bovilds celisbd kivanfa megszerezn
Lajosmizse Véros Onkorményzata Kepvspld-testietdnek az dnkormanyzal vagyondrs! szdid 132002 IV 27)
omkarmanyTell rendsisle 7§ (2) bekerdése alapfan a2 ingadanrésr drdkdnek megalaeiiisdhor kalsd, bejegyzel
ngatsnkzvetid &5 diékbecsis vEQEElsdgnel rendefezd Alfal kdszilep fogaimi éndkbecsits beszerrése

Megrendeld arra kért vialasz|, hogy az ingatian a szatadpiacon forgalomkdpes-g, milyen éréket képvizel és a2,
milyan &on lenne dntékesithets normal plac korolmények kozdat?

A levekenysig kondnkten slidne, & szakma szabdlyar szerint veagesiok &l az adsfok fegzitésel. Ar ingatianmal
hapesolalos néhdny specials srakms herdée rOrrekt megvilazzoidss droekdben mds szakma képviseiiivel s
kerzuliaiunk a vagyonénsk meghaldrozdss sovdn.

figwelembe veitik az ingaianhanyad assres adallsdgdl, piaci helyzelel & hasznosithafisidg Jelenieqitdl &lfdrs
leheldségdt, &5 az dsszehasonlitss alania sTolpifheld ingalianforgalmi dridkadalokar

AZ ertdk meghaldrozdss drdpkébien 2027, fobruds 15 napyan helyszint sremid! tedotfomk, ahol az ingatiam jedamzar
szemreveldlerdssel itatve Megrendsld dite) rendatves dsinkre bocsdtott dokumentscidl (fulgiodoni fmp masolsl
PerkEn kivonal) alapiEn vertik fopelembe, 4 felyszind zzemién a Megrendald képvisalaidben Or Toth Andrea és
Szilagy Oddn, mig az dridkeld cég részérel Soponyal Zotdn volf jeien

A vagyoneniieiés elkészitése sordn fgyelemmel voltunk & 251597, (VL 1.} P srédmi rendelet ée az EVE 2081
ranymutatizsia, walamint & fen! amiitatt drikommAnyrali rendeleteben fogiatakra, melyek az ingalianck erekina
meghatsroz&sara vonatkord modszenan aivekrd! az BUrdpal efdkeltsi normmsked, valaming sZoigattalas s
silerEz oigdialds Erttkardnynssaginak megéllapitasded! szof

3. Az ingatlan nyilvéntartasi leirdsa:

Tulajdoneas: 3., I W13, 1615, T = SO :: ey -
“EEEET &M glatli lakos, 18436-0d, 1736
od, B36-0d és B96-0d, Ssszesen 1T-ed hlaicony ardnyban. (bey hat, drk, fdd
13201966 0322, jogoim iR be hal gk oS 125651950 06 13,
Jogcis 9ol hat, &k ol 3144241 904.11.25, jogein. S bl hat,
K, 00 0057 RRE 6T 0Z jogrim, e
Az értékelt tuls/doni hinyad: ar ngalian J66T0ET-pd fwardon Ndnyads [bedoiienen lerifairass)

Helyrafzi szdm: Lajosmizes bafterier 1792

Kazigazgatasi megneverds: Lajosrizse, Bavces iér 26

Megnevezds és forilet: rivell, fakchdz, wdvar 1087 m?

Teherlap: Hi'd. Gndlld széveges bejegyzds: sz L. sram Sl ingatfan lerdlete fekek-

hatdrrendezes sordn 721 ne-0d, 1087 mé-re ndlf [38& mF beohvedr ar 1791
helyraizi szdma ingattarba). (bef hat, k. iod: $670TNSSR.05 12}
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INGATLANFORE ALMI SZAKEETE VELEMENY

a Lejosmirae, Baross tér 26, 62am alalt daldihats, 1792 hefyrajzi sréman myihvrdariott - kivett: lakdhaz, udvar magnevesésd -
ingtlan I66/1087-ad Ilzidoni hényada (& leamésradbed 4 Lajosmizse Rékdczi u-32. szdm alaki irgallan falil, beénietdan, 366
m* nagyeagi beriletrtsz) becsiil forgakmi Erdkanak megAllapedaani
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INEATLANFOREALMI SZAKERTS VELEMERY
@ Lajosmizae, Barcss tér 26. szdm alasl talalhals, 1793 helyrajzi szamon nydvantardof - ovedl: lakahaz, udvar Megneesisi -
inglan JE8/1087-ed Ilajidoni hirvada (3 lermészemen a Lajosmizse Rakbcri u-32 szém alami ingatian felbl, besbpiletlon, 366
’ m* nagysage iendiatrdsz) becsdi fargaimi éntéekének megalapitis bl
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INGATLARFORG A LMI SZAKERTH VELEMENY
4 Lajosmizse. Baross tér 26, azam alan tskidhats, 1702 helyrajzi szamon nylvantanalt - kvedt: lskdhdz, vdvar mEgne verési —
ingatlan J651 087 -ad iulajdoni hdnyada (a terméazelben a Lajos mizse FAkice u-12. sz4m alad ingatlan felGh, bedpilction, 366
m® nagyedqu terileliesz) becail famalmi Artskének megéllapilisand!

4. Az ingatlan leirdsa:
4.1. Elhelyezkedés:
Lajosmizse véros, mint 8 leaszikebd régit rivid hemutatdsa;

J Lajosmizse a Duna-Tisza kézén, Budapesttdl minlegy 65 km tavolsdgra,
Bacs-Kiskun megye északi részén taldlhato, minfegy 11.334 lakosi (KSH:
20M8.01.01.) teleplilés. Terilete 164,66 km?. A varos polgarme stere Basky
Andras (FIDESZ-KDNP).

A varos & kérnyeret adottsagokkal  é=  megfeleléen  kigpitett
infrastruktiréval rendslkezik, a favaros feldl az M5-gs autdpalyan és az E7S
it kzlekedési Olon kicelithetd meg. Lajosmizse a megyeszékhelyis)
mintegy 156 km tavolsagra helyezkedik e,

A o kbzlekedésl adotisdgok és a varos elhelyezkecése miatt az jpar az
ulébbd 15-20 évben_ jelentss méndkben fejlédit, a2 djonnan l&esilt 2 kis
&5 hozepes  beruhdzdsck, vallalozasok  széma | oreragos
tsszehasonlitisban is magasnak mondhats A varosban jelentisebb nagysagu telepitel ipari Gzem
MIncs,

A varoson beldl munkalehetdség a helyi vallalkozésokban, a mezogazdasagl termelésben, iletve &
kazszféraban biziosilol. A megyeszékhely, iletve a fvaros viszanylagos kizelsége miatt 3 munkaképes
lakossig egy része Budapesten, latve Kecskeméten vallal munkat.

A helyi énkormdnyzat jelentts nagysagu ipari terletet afakilolt ki, lehetdség biztositva a betelaplki
vallalkozasok szamara.

A varos infrastrukturdlis eflatotisdg hasanlé kisvarosckénsk megfeleld. A belterileiben talilhatd utak
nagyobb részben portalaniictizk, az alapvetd hizmihalozat, viz, gdz, elekiromos energia kigpltésre
kerlft. 8 meglévé csatomahdldzal béviles és kigpitése folyamatos, A varos kitetjedt {anyaviaggal
renidalkezd .

A viros elhelyezkedése Magyarorsza térképen
Foe = B e
y W o e

¢ - Y . Spmgen
L = \H—“”ELW‘"‘E: ey b 5]
ot Lar e = Lo = T r a e o '-"'# !
#f Tredergp "
sa v e = o i Eﬁh‘
el o F— .
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- L o g
g ‘ X .
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= g =
-, |-|r1{|-.'|l- :
] > g gy
'*T“?"f'#‘ RecEieTe
| L] A ‘-\:_n..u;:_‘ b
L —er
— T _—

Az ingatlan varoson beliili elhelyezkedése, fokvése:

Az entdkelt ingatlan Lajosmizse varos beiteriletén, 3 varos kelat| részen, sziken vell kizponiiol mintegy
1400-1500 meéter tivolsagra helyerkedi el Az ingatlan jol megkizelithetd hatyen fekazik, portalanitatt
uirdl érhetd el A megkozelilés gépkocsival gyslogosan és tomegkizlekedési eszhizzel egyardn
megheleld, a lagkdzelebbi tavolsag) buszmegails 2z ingatiantdl mintegy 500 m tdvelsagra a Dézsa Gybrgy
Utan létesil. A vasutallomas mirtegy 150 méterre talalhatd

Az erickelés ald vent ingatlanhényad 8 természetben a Baross tér 25 szam alatti ingatlan hatso
kenrésze, az ingallanon keresziil srhetd el

Soponyal és Fia Kereskedelmi és Szolpalala Botedi Thrsasag
GO0 Facakernéd, Pedir bin wh,
Telofon: +36-30/5251-550, +3IG-TEITI-050, +36-TEMET-522120
e-mail: rolanglsoponya hu
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INGATLARFORGALM SEAKERTH VELEMENY
& Lajosmizse, Baross thr 26. s24m alat lskilhatl, 1782 helyrajn szamon nyildniariol - kivett: lakbhdz, udvar megneverisl —
Ingatian JS6MDET-ud tulajdoni hinysda (a természatben & Lajoamizse Rikaori 1.-32, sz4m alal ingafan fe ki, e pitetien, 366
m¥ nagysSgu terilalnisz) becsil forgalmi Eriékdnek mesgallapidsdes
a4

infrastukiurdlis efatofisdg: a kidpitett infrastruktira varosi viszonylainak meglelals.
Tagabb énelemben wive: az ingathan mintegy 500-1500 méteres kizetében iskola, dvoda, bevassrlis)
spfrakozasi lehetiség, kazintézmények, sth. meglalélhats,
Szdkebb értelemben véve! az ingatlan az slapvetd kézmivekkel elltot poralanitott 0f &5 jarda mellet
takilhato. Az ertekelt ingatianhanyad csatolt kizmivek nékil. Parkolasi lehetdség az ingatlanhoz tariozd
terileten beldl, illetve sz ingatlsn ekt kazleriletan megaldett A kézvildgilas kiépiteit
Az ingalian kdmyezele. az ingallan kbzvetlen kémyezetében évoda és csaladi hazak ialdhaték A
kienyezet kervdrosias, kislakitotl, az utcak portzlanitoiiak, az alapvetd kozmihdldzat a kdzterilateken
kigpitésre kerllt, az ingatlanokhoz tartozd lerlletek zmeben szabdlyos alakiak.

Az ingatian varoson beldii elhelye

Az éridkeit
ingailanhanyad

4.2, Az ingatlanhoz tartozd terilet leirasa:

Az ingatianharz tarfazd terdled: 1087 m?, az ériékelt ingaflanhanyadhez tarozd terilet 366 m?, [A csalolt
térkepszevényen jebilt )

A visaridsi szdndék oks: Az ingatlan-nyilvintariasi bejegyzés alapjén az értékelt tulajdoni hanyadnak
megfeledd terlletrész az 1791 helyrajzi szémd ingaflanhoz tarozott, = feriletrész esetleges
megvasdriasaval és ar 1790 helyrajzi szdma ingatlannal torénd egyesitésével szabllyos — nyeles bejard
kivetelével — négyszog alaku terlet alakul ki, 8zaz az érnékelés ald vont terlletrész dpitdsi he llyé valik
Megrendelt fulajdonst képezi &z 1780 és 1791 helyrajzi szami ingatlan. Az ingatlanhanyad
megvasariasa esetén a lerlletak egyesitésével szabdlyes Kialakitdso, jol bedpitheld telek jon ktre, igy
megvalésulhat az dvoda fervezett bévitése.

Soponyal ¢5 Fin Kereskedelmi 62 Szolgaltate Betétl Tarsashg
EO00 Kecskerndl, Pebir bin ué
Tedefon: =36-3VO251.600, +36-TATIGO60, +36-TEMB7-50 2420
e-mait zollaniBsoporyai hu
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INEATLARFORGALM| SEAKIRTS! VELEMENY
a Lajosmizsa, Baross tér 26, szdm alaf alinats, 1792 hedyragei sramon nyilvdrdartatt - kivedl, kdhdz, udvar MBENEVET ] —
Ingallan 366M087-ad iuizdani hinyada {3 természatben a Laposmizee Rakdcz v -32. ax4m alas ingalian faldl, bedpitetion, 366
m nagyeag0 lerilaiez) becsol forgalmi Gridkednak megdillap sl
ar1d

A leriilelrisz aighis, lerepuiszonyck, meghlzalitheldsdy: az érékelds targydl képezd terllethanyad
szabalyos ndgyszag alakd, mintegy 19 méter hosszisagl telekhatdrokkal. A lerdlefrész sik. Az
ingatianhanyad dlkapcsolat nélkil, az 1791 wagy 1792 helyrajzi szdma ingalianak felél kizelithetd mag,

Heditetiség: az ingatlanhanyad harom eldairé! keritetl, az 1761 helyrajzi szdmu ingallan fele desrkazott
8gyszamyas kapuval A keriiés faoszlopokra rogzitell drotionat Az oszlopok és 8 didtfonat erdsen
kerrodalt, a kapu egyszeri kiviteloan keszil allapota rossz. A kerités és kapu értéket nem képvisel,

Mifvalés: kenépités nem tortént, a teriletrése elhanyagolt rendezefien, azon ériékielen fak &= bokrok

talalhatds.
Terburkalat nem keszl,

Eedpitetisey. az ingatlanhdnyad bedpitetien,
TRT szeninll besorolési kéd: s hatdlyos HESZ szerint sz ingatian besorolasi kédja: Lke-4, ahol az
o Lke alacsony laksiiriségi, kertvarosias beépitést figyelembevéve az Swezetben
kertes csalidi hazak, valamint az OTEK 13.§ (2)-{3) bekezdésében felsorolt épitmények
helyezhetdk el, kivive az Dzemanyagtéitst.

Az Lke-d jeli fvazet teriieién:
&) Bedpités: kieterdleti hatirvonalon és aldahatiran 406 ugy, hogy a kézterdietre nézd épiiletszélessig

5 méter legyen.
b) A bedpités mertake: max. 30%.
c} Epitménymagassag: min. 3,50 - max, 6,50 m.
) Tesekterilet 0 telek asetén min. 500,0 m?
Lajosmizse Véros Onkormaényzatanak 22008 (1. i) rendelate a varos helyi epitési szabalyzatardl, a beépitésre

wonatkozd a B.5 (1) és (5) bek. 3. pont

Sedplthetdsey: 8 megvasarlast ds telekegyesiést kivetban épitési hellyé vithat oly modon, hogy az
gsszevont terliletek beépithetdsége 30%-0s menskben ne meQ, azaz &z Hssrevonast kdvelden ar
erediihez képest 110 mi-rel nagyobb a beapités leheldsége.

Kdzminveak:
Az ertékelt ingatianhdnyad ceatolt kdzmiivek rélkili A Baross u 26. szdm alzti ingatlan az alapvels

kezmivekkel eldtol, az elldtotsag nings befolygssal az ingatianhdnyad énékire.

Soponyai o3 Fla Kereskedalmi s Szolgaltard Bewl Tarsasag
GO0 Kecskeméd, Pabir ban u &
Telelon: +36-30/9251-680, +36-TETI5-050, +36-TEMBT- 522120
e-mail: polan@soponyai hu
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INGATLAKFORE ALMI SEAKERTH VELEMENY

# LBjosmizse, Baross tér 26, caam alal kalilhats, 1792 hedyrajzi szdman nyidintariol - kives!: [akahiz, udvar megnevezésd -
ingatian 366M1887-s4 lulaidoni hanyada (3 bammésretben a Lajoemizse Rikiozi u.-32. s2am alafi ingatan felili, badpitelen, 366
m* nagysagl leniletész] bacs il forgaimi énékanek megallapiasard]

: 4 1014

Térképmisolat

Sopenysi é5 Fia Kereskedelmi és Szolgaltatd Belét Térsasag
G000 Kacakemet, Pebir bin 16,
Tedalon: +36-30/251-680, +3E-TETAG-050, +38-TEI4AT-522)120
e-fail: zoHangsoporyai. hu
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INGATLARFORS ALMI SZAKERTS VELEMENY
A Lajosmizse, Baroas bir 26, szim alat talfhalb, 1792 helyrajzi szdman nyitvirastott - kivedt lskdihdz, udvar megnevezési —
ingatlan 3GEM087-od bulajdont héryacs (4 természatber & Lapamizse Rikacr 1 -32. sedm alati ingstian felts, bedpiteten, 66
i’ hagysigd lenileirdsz) becsih Targalmi érbékének megdllaplidsanl
1 11114

5. Ertékbefolyasolé tényezék;

5.1. Ertékndvels tenyezdk:
= azingailanhanyad ethelyezkedéss, megkozelitheitsége s kirnyezete
*  az ingatlenhanyad tagabl énelemben vetl infrastruktu rélis ellalottsaga,
« aiterbletrész lelekegyesitést kévelfen dpitési hellyé vk,

5.2. Entékesdkkentd tényezdk:
* @ teriletrész onmagaban bedépitésre nem alkalmas
» & csatolt kézmivek hignya,
= avaroskiizpontlal valks lavoleag

Soponyal és Fia Keresked a3 Srodgdltat Batéli Trsasag
GO0 Kecskamat, Petdr ban u.§
Teledon: +36-30/828 1685, =36-T6/730-080, +35-TEMET-822120
a-mal zoeltaniEsoponyad hu
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INE ATLANFORG ALM] SEAKERTS VELEMENTY
a Lajosmitzse, Baress bér 26. szam alaf taldhatd, 1792 helyraizi szamon nyihvdrdarioi - kivelt lakéhdz, udvar megneveés ~
ingeilan 3661087-ed lutajdoni hinyada (a leméazedben a Lajoamizss Rikirzi 1.-32, s24m alalti irgatian feldh, bedpitelien, 388
; m nagyasgd lerdelrisz) bacalil foegalmi Gridbanak megdllapitis dndd s
124

6. Az értékelés modszere:
Az ingatian-vagyon jelenleqgi értékét ma Meagyarorszdgon alapvetten hdromfdle mbdszed haszndinak azr ingatianok
praci éndkenek meghalarozdsakor:

B 5 piaci dsszenasonlild drtdkadatok elemzésén alapuld Erdkelas

B hozamszamitason slapult éndkelés

B holiségalapy érdkelés
Az enték megallapitasa sordn a komigdlt piac asszehasonlild, valamint a hozamszamitison slapuls érbékeldsi

mébdszen alkelmazam

Piaci dsszehasonlitd adatokon alapulé ériékelds:
Az siemzések soran figyelembe vettsm a jelemediban hesonfithild mgatlanok érékesitési sdstail valamint 2z elrmalt

hérnapokiben veozell érdkbecslések sordn kimunkal! érvanyagot.
Ez az a madszer. amelynek helyes akalmezasa soran a lehetl legkizeleb juthalunk a vahie piaci ériékhez. A placi
usszehasonlitt adalek slemzeésén alapuld ériékalés a mar megionténg, kankeél &5 ismert adasvétali Ugyletek Arainak
& VIZEQAH esetre vonatkard Seszehasonlitdsdval bardni, :

A munka itt is &z ingatfan Allapotansk, jellemzdinek felmérdsével indul Ebben a kirben &z ertikbecsld a nasznalati
szempontckal, a lerlls! adotisépeit infrastrukiurdlis sdotiségokal, kermyezet szempontokal, az albernstiv
hasznositas szempontjait, jogi, hatdsdgi szabslyozds szempontjait. valamint az egyéb gyljidcsoportnak tekinthets
srempontokat is igyelembe veszi

Az ceszehasonlito adatokon alapuld ériékelds! madsser bbb & pae

az glaphalmaz kivalasziasa

&z ossrehasonlitasra alkalmas ingatlanok Kivalassidcs elamedss

fajlages alapénék meghalarozssa

ertekmodositd téryezdk elemzése

#@ fajlagos énék midositasa

# viégsd érték szamilasa a fajlagos enék ds a konkrét ingatian méretének szorzataként,

Az alaphalimaz az éndkettel dsszevethetd, ahhoz a lehetd legnagyobh mértakben hasonlit - faldrajz eltesiyezkadés,
lipus - ingatianck cseportjat jelenti, A magyar gyakoriattan ezt az alaphaimazt az Séksit azer kémytelen széles
korbdl tsszegyljteni, mert nem jut hozza a megleleld Ssezehasonlitd adatokhoz. A nem igazsaghgyi szakérd
ertekbecsld szamars &z Metékhivatalok adaltiva nem hozzafsrhels, fitkios. Az eladdsi adaiokar a2 eladik és vevik
is egyre gyakrabban titckkent kezelik. Az ingatian énékbecsld azér & leghizlesabb adatckal a sajdt gyakorlatabal,
acalbankjabal kaphatja, ezén elbnyben ven atobhihez képeat az az ériekeis aki Ingatiankazveli iradat is miktdiet
A konkret ingatian feimérasét, vizegdlatdl, valamint a2 slaphalmaz kivalasziésal, slsmzésé kivet az Ariekmodosits
tenyezdk kivalasztiza &3 82 énék-megallaples :

AZ entdkmodosiig enyezdk lehatnek $néke! noveld és catiikentd hatdsisk, esglleg ugyanazon tény egy alkalommal
pozitlv, mdsker negatlv eljell Barmennyire s torekednd kel a lehetd legobjektivably szempomirendszer
kizlakitdsara, ebben &8 munkaban kikerihelstendd nagy jelenthsége van az énékbecsid udassnak, tapass talatainak,
szubjektiv ertekittieteinak. Eppen azért mert az ingallan rendkival széles jogi, tarsadalmi hatésrendszerben Iétexi,
a2 enek alakitisat jelentdsen befolysald karlimények megallapitasa, a figyelembe vetl tnyezik sziktise sok
tekintathen &z érékbecsid magitélésdldl fugg. :

Az ErEkmoOsostG nyeztk kazdl az alsbbekat minden esetben vizsgalni kell shhoz, hogy helyes kovelkeztetésre

jussunk

Hollzdgainng Ardketds mddsrer
A koltségalapl énék megkozelités ienyege. hogy ar ingatian djre-elaallithsi kolsegabld le kel venni az icdd muldss
miaEt svufast, magd ehhez kell hozzaadni a felépiiményekhes tartord fldienolst korrigal gsszehasonling ertekadatok
srennli értdket

A koltség alapy éntékealést a piaci #acd eridkelds efendrzdseként, 8z épités alatl l&vd IefesitmBnyaknél, a kdrasodan
letesiimenyeknd!  valamint olyan specidlis époleeknal, epitméryeknal kel alkalmazni, shal roegleleld
dssrehasoniitt snckads valamint madszer nem All rendelkezésre.

Az GOjraeltallitisi koltseq slapl éngkeiéanél & telek vonathozisaban a piaci csszenasoniitd érek, a feldpitmany
vonalkozisdban a nettd pobdsi koltség alapl megkozelités asszevonssaval kisskioh Ogynevezed DRCY

(Depreciated Replacenerd Cost Valee) mddszert alkskmazzuk
Az ingatandriek a kovelkezt képlet, illatve slgortmus szerint keral meghatirozdera;
Imgatiangrék = (Gjrael0allitas érsk — svulds) + telek forgalmi éréke. Nem sikaimazhals. |

Hozameiid
Jelen endkelés soran, kelld dsszehasonlitd érékadat hifdn ezl & modszern nem alkakmazem

Soponyai és Fia Kereskedelmi és Szolgaltatt Beteti Tarsasag
G000 Kecskemed, Pelir bén w6
Tedelon; +35-NIE51-680, +36-TETISO60, +36-TAMET-522/120
e-mail- zollangseponyai hu
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INGATLANFORGALM] SZAKERTA VELEMENY
4 Lajosmizae, Baross tér 26, szdm alail talithatt, 1792 helyrajl szdemon rryiniatal - ket Lakilaz, udvar megnevesasi —
ingatan JEEM087-ed wWadon hiryada (a temmészethen a Lajosmizse Rakiczi u-32 szdm alati ingatlan felos, besitpitetian, 366
m® nagysipd lerlleivész) becsilt forgalmi érbkének megalapitsardl
3 {ENT]

7. Az értékelésnél felhasznalt, figyelembe vell adatok:
@ fulajdon lap madsoial &5 & TRT adatal

= gz ingatlan jogi, kozgardasam kdmyezetdnok faitérképerdse,

= Informaciok az ingatlenforgalomdl, dzszehasoniils éndkadatak

8. _Forgalmi érték:

A ferl korolmények &5 a rendelkezeésinkne &b osazehasaonlita ériékadatok egyittes &z gondos mérlegeitse alapian
3 6050 Lajosmizse, Baross tér 26. szam alatt talakhato s az 1792 helyrajzi szamon nyilvantarmot - kivett: lakdhde,
udvar magneverésn - ingatian 355M1087-ed tulajdoni haryada, beépifetlen terdletrész) jelenlegi aktudlis piacs
forgaimi ériéke az aldbbiak szedint hatdrozhald meg:

Az ingatianhdnyadhos tadord feralet: J66 m?

8.1 igilt piaci ésszehasoni : kelés:

A piaci Ssszehasonlit médszend énék hialakitasanal mindenkeppen figyelembe kel venni & hasonld miszaki
tartalmi letesitmeényekng| kialakudl érdkesitésl arakal, ingatianpiac csszebasonlibs erdkadaiokat,. &3 ezt kell
komgaini a helyi ingatienpiasi sajdtossagokal tikrazs komekods tenyezikiel, ar adott ingstlan éndknoveld &s

csokkantd tényezdivel,
Epitési telkekre vonatkozd Gsszehasoniils éridkadatok:

Az ingatlan jellemzd: Piaci ériék Alapterdbet Fajlages alapértéh:
|Grtékas éail kindlati ar Ft, év)c {mid): FLm2

Lajosrnizse O] épitead  részen, |8l T.500,000 - 549 rim FET T

megkazefithels hetyen talalhald kinghatli &

mizmines, keritellen  épitési  belek, 2021

=11 fenned —

Lajosmizsén, a  waroskizpontan 12 T00.000 - 1425 nm B.812.-

tirsashdzrhda épitesdre akaimas lakek. A hinglati dr

tzlek bedplihetisdpe 30%. A vilany, a 01

viz, & gaz & telken Deldl, 8 coalena ar

Ehlniamm

Lajosmizedn, a Lzl Ferene utcdban, 5.900.000.- AE4 Frn 5005 ..

czalddi hizas Ovezelben &pidési ielek. A kindiats ar

vilany, 8 gdz ar ulcéban, B wiz és 2021

ceaborna & delken  belll. A felek

Dedpihel 3%,

Lajpoamizeen, a Bocza uicaban bellereti 3.500.000.- S8E nim 5.052.

lakodvereh &pildsi ek, Wiz, vilany, gdz minalali &

ar ulcaban ven, cssoma nincs g HM

teriileten. ] |

Forrds: Ingatlan.com,

Szamitott fajlagos alapérték; (13 66148 012+5 985+5 0624 = 8.630, Fi'm?.

Az énékelt ingatlanhdnyadhoz terozd terlfet eihelyerkedésére, ara a tenyre, hogy & megvasdrlast koveld
telekegyesiéssel az terdletrész épitési hellyé valik, az Bridk megallapitasa 35%-05 korekcidt alkalmaz<k, &nnak
meglelelten a terulet éngkelése figyelembe vetl fajlages slapérdh §.609,-FUm?,

A részlegesen keritett terdlethanyad érékének meghatarozdsa
Té=TA XA
ahol Té = lelekdriéh, TA = bttt fajlages slapdr A = lelek lerilete
366 m? x 5.609 -Ftim? = 2.052.854,-Ft

Becsilt forgalmi erték kerekitve: L
[ 2.100.000.-Ft, azaz Kétmillié-szazezer forint ]

Az ingatlan alanyi AFA mentes.
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NG ATLANFORE ALMI SZAKERTE VELEMERY
& Lajosmizee, Baross lr 26. szdm alat talalhals, 1752 helyrajzi sZ@man nyitvantaratt - kvell: lakéhiz, uovar megnoyedes —
ingatlan 366M0B7-ad lulajdani hinyada (a természethen a Lajosmizee Rikéoi u-32. aram alafli ingafan felfs, bedpiletien, 166
m nagysaan teriletrése) becsil forgalmi ériékének megallapitisandl

9. Megjegyzések:
A szakvéleményben meghatdrozott éngk az éridkeléshen megelclt felhasznalési célra &5 sz ebbdl
szarmazd énékelési szempontokon alapul, ideérive az énekeléskar kialakltoft feltétel rendszert is, Mas
cell iletektelen falhasznalasaén feleldsségel nem tudunk vallaini A jelen érékbecslds becsOlf éndkei és
annek kivetkezietésel csak egységes egészként kezelhetPek, abbol részleieket kivenni és azokat
cnalléan érelmezni nem lehet.

A forgaimi eriék alalt azt & pénzisszegel érem, melyet a nyilt ingatlanpiacen az adott ingatlan
tulajdonjogadrt és korldtozdsmentes hasznalatiser meég biztonsaggal el lehe! émi az adell idépontban a
tenyleges érték, piaci kirlimények kizott a valds vewd gs az eladd kizift alku sordn realizékdik.

Az ertbkelési tevékenység sordn a hatdlyes jogszabalyi elirascknak, a szakmai elSirdsokban,
ganizsckban foglaltaknak megfelelden jaram el az etkai nomabk maximalis batartisa malatt.

Az dribkbecsiis érvényességl idejét 365 napban hatdrozzuk meg, a valtazd piaci viszonyok, kérmyezeti
elemek, az inflacid és az ingatlanakra vonatkozd jegszabélyok esetleges vallazdsai miatl

414
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